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INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES
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amely létrej6tt Friedlné Békési Eva (sziiletési csalddi- és uténév: anyja sziletési csalddi- és uténeve: 1
szilletési helye és ideje: hé nap, személyi szim: i6azonositd jel:
") 8200 Veszptrém, Cholnoky Jends ntea 74/K szim alatti lakos, magyar dllampolgir, mint Elad61

Sods Csaba (sziletési csalidi- és utbénév: anyia sziletési csaladi- és uténeve: 1, sziiletési helye és

ideje: v hé  ap, személyi szam: adbazonositd jel: }) 8660 Tab, Kossuth

Lajos utca 48. 3. emelet 27. ajt6 sz4dm alatti lakas maoyar dllamnoloir, mint Eladé2 (a tovabbiakban pladék), mésrészrdl

Mészaros Andras (sziletési név: | . 10, i, szil. v hé  ap, személyi szam:

bazonositd jel: Nemzeti Agrirgazdasigi Kamariban fennall6 tagsaganak azonosit szama:

$709700035006-01, SstermelSk csaladi gazdasiga nyilvintartdsi szdma: OCSG-00068029, nyilvintartisba vevs hatdsag:

NAK/ fsldmiives azonositd: 510282/2/2014.04.25, MVH reg. szam: 1002529705) 7097 Nagyszokoly, Széchenyi utca 371.

sz4m alatti lakos, életvitelszerGien Magyarorszigon él6 magyar allampolgér, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevé)

(egyiittesen: Felek) kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi tartalommal.

1. Az Eladék kizardlagos 1/2 — 1/2 ardny( tulajdonat képezi a Tolna Virmegyei Kormanyhivatalnal vezetett ingatlan-
nyilvéntartasban Nagyszokoly, kiilteriilet 0250/22 helyrajzi szam alatt felvett, ,,sz4nt6” miivelési 4gd, az 1/1 tulajdoni
hanyadra nézve 2199 m2 nagysigi, 8,03AK kataszteri j6vedelmd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan birtokbaaddsinak napja (birtokitruhazas): a Vételarfizetés napja.

2. Az Eladék eladjik, a Vevs megvisirolja addsvétel jogcimén az 1. pontban koriilirt tehermentes 1/1 Ingatlan tulajdoni
hinyadot - 2 mai 4llapotban — a kéleséndsen és egyiittesen kialkudott 598.000,- Ft, azaz Gtszazkilencvennyolcezer forint
vételarért ("Vételar"). Felek rogzitik, hogy a Vételar a foldre keriil elszamoldsara.
A Vételdr megfizetésének modja: a Vételarat legkésGbb a jelen adis-vételi szerz6dés jogszabilyok szerinti el6vasarldsra
jogosultakkal t61ténd kozlését, illetSleg sziikség szerint a jogszabilyok szerinti mezégazdasigi igazgatdsi szerv jovahagydsit
kévetSen az Eladok képviseletében eljard iigyvédnek torténd kézbesitését kovets 10 navon beliil kell megfizetni az Eladék
szdmara egyosszegben banki Atutaldssal 299.000,- Ft mértékben az Elad61 izamlaszamara,
299.000,- Ft mértékben az Elad62 ) zamlaszdmara (a bankszamlira torténé befizetést a jogszabaly
kizirja, az nem tekinthetd joghatilyos teljesitésnek). A Vételdr 4tutalds esetén az Eladok dltal megadott szdmlaszdmon
t&rténd hidnytalan jévairdskor tekintendd megfizetettnek. Az dtutaldssal felmeriil banki koltségeket 2 Vevé viseli.
Amennyiben hatmadik személy elvésatldsta jogosulttal jénne létre a szerzGdés, és addigra birmely okbdl a szerz6dés
szerinti Vev$ a vételirat mér megfizette, az Eladok az elfogadé nyilatkozatot tevd Vevé éltal szdmukra utalt vételarat
kotelesek a szerzddés szerinti Vevének tovabbutalni, amellyel a szerz3dés szerinti Vevd iltal tortént teljesités visszafizetésre
keril.
Felek rogzitk, hogy megallapodisuk lényeges eleme, hogy Vevé koteles megfizetni jelen szerz6dés megkotésével
Osszefliggésben a felmeriilt igazolt koltségeket (iigyvédi dij, tulajdoni lap dija, postakoltség) 95.000,- Ft mértékben az
okiratszerkeszt6 iigyvéd altal kibocsatott szdmla ellenében legkésébb a Szerz8dés hatalyosulasat kovetd 8 napon belil Az
Eladék a fenti 6sszegek (Vételdr és szerz8dés dij) igazolt megfizetése fejében adnak tulajdonjog bejegyzési engedélyt.
Amennyiben 2 Vevd a jelen Szerz8désben foglalt fizetési kotelezettségeinek kiilon felhfvas nélkiil, hatirid6ben nem tesz
eleget, felek jelen SzerzB8dés alairdsival, mig az esetleges elfogad6 nyilatkozatot tevé a szerz6désben foglaltak elfogaddsival
tudomasul veszik, hogy az Eladékat megilleti a jelen szerz8déstdl valé egyoldald elallis joga, amit a teljesitésre nyitva all6
hat4rid8 utolsé napjit kovetd elsé munkanaptdl gyakorolhat minden kiilén felszolitdsi kotelezettség nélkiil.
Eladék kételezettséget vallalnak, hogy amennyiben a Vev3vel azonos rangsorban 1évé elévasarlasi jogosult nyilatkozat
folytan valasztani kell az azonos rangsorban 1év3 személyek kozétt, a Vevét valasztjak a szerz8dés megkotésére.
Tekintettel arra, hogy a vonatkoz6 jogszabilyok szerint a Foldforgalmi torvényben foglalt, fold tulajdonjoganak
megszerzésére irdnyulé szerz8dés nem johet érvényesen létre mindaddig, amig az erre vonatkozd hirdetményi eljirds és
mezbgazdasagi igazgatisi szerv hatésigi jovihagyisa nem torténik meg, Felek ezen eljirisok megtérténtét birmilyen
tulajdon-viltozast célz6 joghatdsinak tekintetében jelen adds-vételi szerzG6désiik hatilyossigi feltételiil szabjdk.
A Pelek régzitik, hogy amennyiben a mez8gazdasagi igazgatisi szerv jelen szerz6dés hat6sigi jovihagyisit megtagadja, az
esetleges megtagadist jelentd ok otvoslisa mellett hasonlé tartalommal a jelen szerzOdést Gjra megkotik, annak
meghitsuldsa esetén pedig egymissal elszamolnak.
A szerz8désben foglalt szabilyok a Vételdrfizetés végs6 hatiridejét dltalinosan tartalmazzdk minden érintettre. Vevd
tudomisul vette a 2024. januir 1. napjatdl hatdlyos foldforgalmi szabilyokbol ereds kockazatokat azon estre, ha a vételdrat
a hat6sigi j6vahagyast megelSzben fizetné ki, azaz az Eladok szerzbdésszerll kbzremiikodésétSl fiigg ezesetben, hogy az
estlegesen kordbban Atutalt vételdrat szdmira az eladdk visszautaljik, vonatkozik ez a szerz6dés jovihagyasinak barmilyen
oka hidnyara is.
3. Az Eladék kijelentik és szavatoljik, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, tovibbd, hogy harmadik személyeknek
nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadilyoznd vagy korlitoznd, tovibba, hogy az Ingatlant, illetve annak
tulajdonosit terhelS koztartozasa nincs;
az Ingatlanra nézve olyan jog vagy tény bejegyzése irant foldhivatali eljdrds nincs folyamatban, illetve ilyen kérelem még
nincs széljegyezve, amely eljarast, vagy tudtival harmadik személy kezdeményezett volna;
az Ingatlant a jelen Szerz6dés megkdtését megel6zGen masnak nem adtik el, s arra vonatkozdan a jelen SzerzGdés
megkotését kévetSen sem adds-vételi, sem egyéb szerz6dést misokkal nem kétnek, ide nem értve a vonatkozd
jogszabalyban biztositott elévasétlisi jogot gyakorld, elfogadé nyilatkozatot tevd személlyel torténd szerzSdéskotést;
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az Ingatlan nincs harmadik személy birtokiban.

Vevé kijelenti és villalja a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeit a mez8- és erd8gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6
2013. évi CXXIL. térvény (a tovibbiakban: ,,Foldforgalmi torvény”) 13. § (1) bekezdés szetint - ide nem értve a 11. §-
ban, 13. § (2) bekezdésében, és a 17. §-ban valamint 36. § (1) bekezdésében foglalt eseteket - villalja, hogy a f6ld hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabbi vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjétél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds
célra nem hasznositja.

A Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel Vevd nyilatkozik arrél, hogy nincs a féldhasznélatért jaréd
ellenszolgaltatisanak teljesitésébsl ered6 semmilyen koribbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és
fennall6é dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozis) és Vevével szemben a (2) bek szerint a
szetzést megel6z8 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési kotlitozasok megkeriilésére irdnyulo jogugyletet
kotott.

A Vev6 kijelenti, hogy az életvitelszer(i lakéshasznalatanak helye azonos a lakcimkartyn feltiintetett lakéhelyé{rel.
Vevé kijelenti, hogy az aldbbi termelGeszkozokkel rendelkezik: teljes gépsor.

4. A Vevs kijelenti, hogy a mez3- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény
(Féldforgalmi térvény) alapjan elvdsarlisara jogosult a 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjdn, mint az olyan
foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mingsiil, szomszédos f6ld: Nagyszokoly kiilteriilet-8350725; 0250/2 S w
Vevé a mezd- és erdbgazdasigl foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 18. § (4) bekezdése alapjan az (1) 206, 09 15"
bekezdés c)-¢) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatirozott jogosulti csoportokon belili sorrendre

tekintettel kijelenti, hogy az a) pont szerint legaldbb egy éve 8stermel8k csalddi gazdasiganak tagija. / t
Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 5. §-a szeinti K
2. belf6ldi természetes személy: a magyar allampolgar;

7. f6ldmiives: Magyarorszagon nyilvantartisba vett belfoldi természetes személy, illetve tagllami dllampolgér, aki e torvény

végrehajtisira kiadott rendeletben meghatirozott mez6gazdasigi vagy erdészeti szakiranyG szakképzettséggel vagy
szakképesitéssel rendelkezik vagy ennek hisnyiban igazoltan legalibb 3 éve 2) mez6-, erdSgazdasigi tevékenységet, illetve

kiegészit$ tevékenységet sajat nevében és sajit kockizatira folyamatosan Magyarorszigon folytat, és ebbdl igazoltan

arbevétele szirmazott,

9. helyben laké: a) az a természetes személy, akinek az életvitelszerd lakéshasznilatinak helye legalabb 3 éve azon a

telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi terilletén az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz3dés tirgyat képezé fold

fekszik

10. helyben lak6 szomszéd: a) aki helyben lak6 és a legalibb egy éve tulajdondban vagy hasznélatiban 1évé fold

szomszédos az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz8dés tirgyat képez6 folddel.

5. Az Ingatlan terhei (adk), valamint a kérveszély viselés a Birtokbaadds Napjdig az EladSkat terheli A Vevs a
Birtokbaadas Napjatél viseli az Ingatlan terheit és hiizza annak hasznait. '

6. Az addsvételi szerz8déssel kapcsolatban felmeriils dijakat és koltségeket, valamint a kiszabandé vissztethes
vagyonitruhdzisi illetéket 2 Vevé viseli Az Ingatlan eladdsival kapcsolatos személyi jovedelemad6 (ha fizetendd)
megfizetése az Eladok kotelezettsége. Felek kijelentik, hogy eljir6 tgyvéd az irdnyadd adé- és illetékszabalyokrol
felviligositist adott.

Vevé ekitben kijelenti, hogy a mez6gazdasigi és vidékfejlesztési timogatési szerv ltal kiadott nyilvantartisi (regisztracios)
szammal rendelkezd Gstermeld, egyéni mezégazdasigi vallalkozod vagy csalidi gazdilkodd, ekként élni kivan az illetékekrdl
52616 1990. évi XCIIL tétvény 26. § (1) bek. p) pontjiban biztositott vissztethes vagyonitruhazasi illeték aloli mentesség
lehetGségével, egyittal pedig kijelent, hogy vallalja ennek feltételeit, azaz foldmiivesként jelen, visszteher ellenében t6rténd
szerzéssel érintett termdfoldet a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. hdnap utolsé
napjatél - vagyoni értékdi joggal terhelt term6£old szerzése esetén a vagyoni értékd jog megszlinésétdl, megszintetésétol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 5. év utols6 napjatdl - szamitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve
a kisajatitdst, a kisajatitds alapjdul szolgdlo kozérdekl célta torténd elidegenitést és a bittokdsszevondsi céli onkéntes
foldcserét -, azon vagyoni értékl jogot nem alapit, és egyéni villalkoz6ként, mezdgazdasigi SstermelSként vagy csaladi
gazdilkodoként a terméfoldet mezdgazdasigi célra hasznositja. Regisztriciés szam: 1002529705

Eladék kijelentik, hogy fentiek alapjin igénybe kivanjik venni a személyi jovedelemadérdl sz616 1995. évi CXVIL torvény
1. szamt mellékletének 9.5.1. a) és b) és 9.5.2. pontban foglalt adémentességi kedvezményt.

Jelen Szerzédés aldirisaval Felek hozzijirulnak jelen okiratban szerepld adataik ingatlan-nyilvintartdssal 6sszefiiggs céla
nyilvinos kezeléséhez.

7. Felek jogi feleldsségitk tudatiban kijelentik, hogy mindannyian cselekvSképes belf6ldi természetes személy magyar
allampolgarok, iigyletkoté képességitk korlatlan, tovibbad Vevé nyilatkozik, hogy jelen okiratban foglalt jogiigyletekkel
szerzendd ingatlannal egyiitt sem éri el foldtulajdona a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely
szetint a foldmiives, valamint a 10. § (3) bekezdésében meghatirozott személy a f6ld tulajdonjogit - a mér tulajdondban és
a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiginak a beszamitisaval - 300 hektir mértékig szerezheti meg (foldszerzési
maximum), valamint kijelenti Vev, hogy a mir birtokiban 1év6 foldek és jelen jogligyletben foglalt féldterillet egyiittesen
sem éri el az 1200 ha-os foldhasznilati jogosultsig-korlitot. Vevs kijelenti, hogy nem rendelkezik tészarany- 00‘*
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8. Pelek meghatalmazzak a Dr. Vasarhelyi Ugyvédi Irodat (7095 Iregszemcse, Napsugir u. 4., cégkapu: 18866300) —
Dr. Visarhelyi Janos tgyvéd feladatellitasival, lajstromszam: Szekszardi Ugyvédi Kamara 202. {igyvédi igazolviny széma:
U-105424, nyilvantartisi szim: 17-018041, KASZ szim: 36071186 — a jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint
arra, hogy az el6vésitlasi jog gyakorlasira irdnyuld hirdetményi és egyéb, kapcsolddé kozigazgatasi eljardsban, ideértve jelen
szerz6dés a hatdsagi jovaihagyasit is, és az ingatlan-nyilvantartdsi eljards, a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal el6tt illetékligyben
torténd eljarast B40OE nyomtatviny benydjtdsa sordn Sket az Ugyvédi Toérvényben meghatirozott jogkorrel képviselje
(ideértve killénésen a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzését, Vevé 1/1 tulajdoni hinyad arinyd
tulajdonjoginak adasvétel jogcimén torténtd bejegyzését, és Eladék 1/2 — 1/2 tulajdoni hdnyad arinyd tulajdonjoginak
torlését). Meghatalmazott tigyvéd a megbizast elfogadja, a meghatalmazist tudomésul veszi. Felek jelen Szerz6dést tigyvédi
tényvazlatként elfogadjak.

Felek jelen okirat alirdsdval meghatalmazzik eljaré iigyvédet, hogy a felek jogait és kételezettségeit nem érintd esetleges
név, adat, szdmelirds, vagy hiba, szdmitdsi hiba vagy hidny esetén a kijavitist a szerz6désen egyértelmi jeldléssel, szigné és
pecsét hasznélata mellett atvezesse.

9. A Felek megallapodnak, hogy az Eladék a tulajdonjogukat a Vételar teljes Ssszegii kiegyenlitéséig fenntartjak,
azaz az Eladék az Ingatlant a Vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerint Un. tulajdonjog-fenntartissal
adjak el. Az Eladék a tulajdonjog-fenntartis idGtartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogit - hozzajirulisa nélkiil
- nem csorbithatjik. Az Eladék a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéséhez kilén tulajdonjog bejegyzési
engedélyben jarulnak hozz4.

Az Eladék Vevs 1/1 tulajdoni hinyad arinyt tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez, valamint az Eladok
1/2 — 1/2 tulajdoni hinyad arinyt tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisbél valé torléséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési
engedélyben jrulnak hozz4, amely bejegyzési/ torlési engedélyt a mai napon okirati tigyvédi letétbe helyezik.

A tulajdonjog bejegyzési engedély letétkezelS iigyvédje akkor jogosult és egyben kdoteles a tulajdonjog
bejegyzésére vonatkozé hozzdjirulisi engedélyt a féldhivatalhoz benytdjtani amennyiben a teljes vételar
maradéktalanul megfizette a Vevs az Eladék részére és az Eladok ennek tényét irdsban visszaigazoltik az
okiratszerkeszt§ és ellenjegyz8 iigyvédnek, vagy ennek hidnyiban a Vevé az atutalist végzé bank altal kiallitott
eredeti igazolassal igazolja, hogy az dtutalds visszavonhatatlanul teljesitésre keriilt,

Az Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyada vonatkozdsiban az Eladék feltéten és visszavonhatatlan hozzajiruldsukat
adjak ahhoz, hogy a Vevg javara, hatirozott idére, 2027.02.28. napjdig, a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a
szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog keriiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartasba.

A PFelek tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevdi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra
vonatkozé tovibbi jogok, tények bejegyzése irdnt eljirdst az ingatlaniigyi hat6sag felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlyinak
kezdetére iranyadé idSponttdl szamitott hat hénap elteltét kovetSen a bejegyzés hatilya azonos a szerzédésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatilyival, ami tovébbra is korldtozza az Eladék rendelkezési jogat.
A hatirozatlan idére kikétéet tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbél térli, azonban a Felek megillapodisa esetén ez ismételten bejegyezhets. A Vevd tulajdonjoginak bejegyzése a
vevéi jog ranghelyén torténik.

10. Felek tudom4ssal birnak arrél, hogy a pénzmosds és a terrotizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadilyozisarol
sz6l6 2017. évi LIIL torvény alapjén azonositési kotelezettség terheli az okiratszerkeszté ligyvédet a szerz6dS felek
személyes adatai vonatkozisaban. Felek jelen szerz8dés alirdsival kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eljir6 {igyvéd
személyi adataikat tartalmazé okményaikr6l misolatot készitsen, és személyes adataikat az erre vonatkozd térvényi
rendelkezések szerint kezelje. Felek a jelen szerzGdés aldirdsival tantsitjdk, hogy Oket az eljaré tgyvéd a pénzmosis
megel6zésérdl és megakadilyozasirdl sz6l6 Pénzmosis Elleni Szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen
azonositotta, a jelen szerz8dés a megkovetelt adatokat a valdsignak megfelelSen tartalmazza.

Jelen Szerz8dést a Felek annak elolvasisa utin, mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyez6t, 8 eredeti példényban,
j6vahagydlag - tigyvédi ellenjegyzés mellett - sajat kezdleg irjak ala.

Kelt: Iregszemcse, 2026. szeptember hé 15. napjin.
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FriedIné Békasi Eva So6s Csaba Mészaros Andris
Eladé61 FElad62 Vevé

Ellenjegyzem:
Kelt: Iregszemcse, 2026. szeptember 15. napjan.

DR, VASARHELY! (GYVED! IRODA

Dr. Vasirhelyi Janos tigyvéd Dr. Vasarholyi Jénos (i
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