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INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES
amely létrejott Kovacs Lajosné (sziiletési csaladi- és uténév: , anyja sziiletési csalidi- és utdneve:
sziiletési helye és ideje: . - év * hénap nap, személyi szim: ", adéazonosité jel:
") 7090 Tamasi, Csortos Gyula utca 1/C szim alatti lakos, magyar allampolgir, mint Eladé (a tovibbiakban Eladé),
masrészeol
Béleczki Laszloné (sziletési csalidi- és uténév: : , anyja szilletési csalddi- és utdneve:
sziiletési helye és ideje: : év hé  nap, személyi szam: , adbazonosito jel: , Nemzeti
Agrirgazdasagi Kam’lraban fennallé tagsaginak azonositdé szima: ", MVH reg. szam: ., féldmives
azonosité:  ° , Ostermel8k csaladi gazdasiginak tagja, azonoslto ) 7098 Magyarkeszi,

Kossuth Lajos utca 8. szam alatti lakos, életvitelszerlen Magyarorszagon él6 magyar Allampolgir, mint Vevé (a tovabbiakban:

Vevé)
(egytittesen: Felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal.

1. Az Eladé kizirélagos 1/1 ardnyd tulajdondt képezi a Tolna Virmegyei Kormanyhivatalnil vezetett ingatlan-nyilvantartisban
Magyarkeszi, kiilteriilet 0309/64 helyrajzi szam alatt felvett, ,,s2ant6” miivelési 4gd, az 1/1 tulajdoni hianyadra nézve 9937 m2
nagysagyd, 17,32AK kataszteri jovedelmi ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan f6ldhasznilati adatai: foldhasznald
Keszi-Sertés Kft., haszonbérlet jogcimén, 2028.12.31-ig sz616 id6tartamra, a foldhasznalati ellenérték éves mértéke 80.000,-

Ft/ha/év. Az Ingatlan birtokbaadasinak napja (birtokdtruhdzas): a Vételarfizetés napja

2. Az Fladé eladja, 2 Vevé megvasirolja addsvétel jogcimén az 1. pontban koriilirt tehermentes 1/1 Ingatlan tulajdoni hinyadot
- a mai dllapotban — a kdlcsénbsen és egyiittesen kialkudott 2.200.000,- Ft, azaz kett6millié-kett6szazezer forint vételirért
("Vételar"). Felek r6gzitik, hogy a Vételar a foldre kertil elszimoldsra, agrotechnolégiai létesitmény nincs.

A Vételar megfizetésének moédja: a Vételarat legkésébb a jelen adis-vételi szerz8dés jogszabilyok szerinti elévasarlsra
jogosultakkal torténé kozlését, illetbleg sziikség szerint a jogszabilyok szerinti mezGgazdasigi igazgatdsi szerv j6vahagyasat
kévetben az Eladé képviseletében eljard ligyvédnek torténd kézbesitését koveté 10 napon belil kell megfizetni az Eladé szamara
egyosszegben banki atutaldssal a szamlaszimara (a bankszdmlira t6rtén6 befizetést a jogszabily kizarja, az
nem tekinthet6 joghatilyos teljesitésnek). A Vételir 4tutalds esetén az Eladé altal megadott szimlaszdmon torténd hidnytalan
jovairaskor tekintendS megfizetettnek. Az atutalissal felmeriil6 banki koltségeket a Vevd viseli.

Amennyiben harmadik személy el6visirlasra jogosulttal jonne létre a szerz8dés, és addigra barmely okbdl a szerz6dés szerinti
Vevé a vételarat mar megfizette, az Eladé az elfogadé nyilatkozatot tevé Vevé altal szimdra utalt vételarat koteles a szerzédés
szerinti Vevonek tovabbutalni, amellyel a szerz6dés szerinti Vevo altal tortént teljesités visszafizetésre keriil.

Felek rogzitik, hogy megallapodasuk lényeges eleme, hogy Vevé kételes megfizetni jelen szerz3dés megkotésével dsszefiiggésben a
felmeriilt igazolt koltségeket (ligyvédi dij, tulajdoni lap dija, postakéltség) 85.000,- Ft mértékben az okiratszerkesztd tigyvéd altal
kibocsatott szamla ellenében legkés6bb a Szerz6dés hatilyosuldsit kéveté 8 napon beliil. Az Eladé a fenti dsszegek (Vételar és
szerzGdés dij) igazolt megfizetése fejében ad tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

Amennyiben a Vevé a jelen Szerz6désben foglalt fizetési kotelezettségeinek kilon felhivis nélkiil, hatiridSben nem tesz eleget,
felek jelen Szerzédés alafrisaval, mig az esetleges elfogadé nyilatkozatot tevé a szerzGdésben foglaltak elfogadisival tudomasul
veszik, hogy az Eladét megilleti a jelen szerz6dést6l valé egyoldald elallas joga, amit a teljesitésre nyitva allé hatirid6 utolsé napjat
kovetd elsé muukanaptél gyakorolhat minden kiilén felszolitasi kételezettség nélkiil.
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valasztani kell az azonos mngsozban 1évé személyek koézott, a Vevot valasztja a szerz6dés megkdtésére.

Tekintettel arra, hogy a vonatkozé jogszabilyok szerint a Féldforgalmi térvényben foglalt, f8ld tulajdonjoginak megszerzésére
irdnyulé szerz6dés nem johet érvényesen létre mindaddig, amig az erre vonatkozé hirdetményi eljards és mezGgazdasagi igazgatasi
szerv hat6sagi jovahagyasa nem torténik meg, Felek ezen eljirisok megtérténtét barmilyen tulajdon-valtozist célzé joghatisinak
tekintetében jelen adas-vételi szerz6désiik hatélyosségi feltételiil szabjék.
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esetleges megtagadast jelenté ok orvoslisa mellett hasonlé tartalommal a jelen szerzédést Gjra megkouk annak meghlusulasa
esetén pedig egymissal elszimolnak.

A szerzbdésben foglalt szabalyok a Vételarfizetés végs6 hatiridejét dltalinosan tartalmazzik minden érintettre. Vevd tudomasul
vette a 2024. janudr 1. napjitdl hatilyos féldforgalmi szabilyokbdl eredé kockdzatokat azon estre, ha a vételarat a hatésigi
jovahagyast megel6zben fizetné ki, azaz az Eladé szerz6désszeri kdzremikodésétdl fiigg ezesetben, hogy az estlegesen kordbban
atutalt vételarat sziméra az elad6 visszautalja, vonatkozik ez a szerz6dés jovahagyasinak barmilyen okd hidnyara is.

3. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, tovabba, hogy harmadik személyeknek nincs olyan
joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna, tovabba, hogy az Ingatlant, illetve annak tulajdonosat terheld

koztartozasa nincs;
az Ingatlanra nézve olyan jog vagy tény bejegyzése irant foldhivatali eljirds nincs folyamatban, illetve ilyen kérelem még nincs
széljegyezve, amely eljarast, vagy tudtival harmadik személy kezdeményezett volna;

az Ingatlant a jelen Szerz6dés megkotését megel6z6en masnak nem adta el, s arra vonatkozdan a jelen Szerz6dés megkotését
kovetGen sem adas-vételi, sem egyéb szerz6dést masokkal nem két, ide nem értve a vonatkozd jogszabilyban biztositott
elévasirlasi jogot gyakosld, elfogadd nyilatkozatot tevd személlyel torténd szerzGdéskotést;
az Ingatlan nincs harmadik személy -Pirtokéban.

Koviécs Lajosnié Béleczli Liszlomé
Eladé Vevé:
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Tekintettel arra, hogy a tulajdonjog truhdzasardl sz6l6 szerzédés thrgyat képez6 fold harmadik személy hasznilatiban van,
mez8- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL. térvény (a tovibbiakban: ,,Féldforgalmi térvény”) 13. § (4,
bekezdése alapjin a szerzé fél kételezettséget vallal, hogy a fenndllé féldhasznalati jogviszony a) idGtartamat nem hosszabbitja
meg, és b) megszlinését kovets idére a 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja, nevezetesen hogy - ide nem értve a
-ide nem értve a 11. §-ban, 13. § (2) bekezdésében, és a 17. §-ban valamint 36. § (1) bekezdésében foglalt eseteket -, a Vevd a fold
hasznilatit médsnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kbtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Az ingatlant terhel6 foldhasznalat nyomén a targyévi esedékes

foldhasznalat ellenértéke idéaranyosan az Eladét illeti. =

A Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel Vevd nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznilatért jard
ellenszolgaltatisinak teljesitésébél ereds semmilyen korabbi foldhaszadlattal kapcsolatos jogerGsen megillapitott és fennall6 dij-,
vagy egyéb tartozisa (a tovibbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds) és Vevdvel szemben a (2) bek szerint a szerzést megel6z6
5 éven beliil nem éllapitottik meg, hogy a szerzési korlitozisok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

A Vev6 kijelenti, hogy az életvitelszer lakishasznalatanak helye azonos a lakcimkértyin feltiintetett lakShelyével.

4. A Vevé kijelenti, hogy a mez§- és erdGgazdasagi foldek forgalmidr6l sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi
torvény) alapjan el6vasarlisira jogosult a 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjin, mint az olyan féldmiives, aki helyben
lako szomszédnak mindsiil, szomszédos f51d: Magyarkeszi kiilteriilet 0309/63.
Vev6 a mez6- és erdbgazdasigi féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 18. § (4) bekezdése alapjan az (1) bekezdés
c)-€) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott jogosulti csoportokon beliili sorrendre tekintettel kijelenti, hogyi
Vevo kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 5. §-a szerinti
2. belfoldi természetes személy: a magyar allampolgir;
7. téldmives: Magyarorszigon nyilvantartasba vett belféldi természetes személy, illetve tagillami allampolgar, aki e térvény
végrehajtisira lkiadott rendeletben meghatirozott mez0gazdasigi vagy erdészeti szakirinyt szakképzettséggel vagy
szakképesitéssel rendelkezik vagy ennek hidnyiban igazoltan legaldbb 3 éve a) mez6-, erdégazdasigi tevékenységet, illetve
0 ey o DY e T SR R on Meprtion B neReeelzn Sy,
9. helyben laké: a) az a természetes szeméf f)\é\ﬁ}xbekka\é\béi?tQtels\(ze}%’l\_laké;ﬁasznzﬁz‘}ginak helye legalibb 3 éve azon a telepiilésen
yan, amelynek kdzigazgatisi teriiletén az adasvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz6dés tirgyat képez6 fold fekszik,
0. helyben laké szomszéd: a) aki helyben laké és a legalibb egy éve tulajdoniban vagy hasznilataban 1év6 f6ld szomszédos az

/ . == Adisvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerzGdés targyat képezd folddel.
il

. Az Ingatlan terhei (addk), valamint a kirveszély viselés a Birtokbaadis Napjiig az Eladét terheli. A Vevs a Birtokbaadas
apjatol viseli az Ingatlan terheit és hiizza annak hasznait.

- Az adés-vételi szerz8déssel kapcsolatban felmeriil§ dijakat és kéltségeket, valamint a kiszabandé visszterhes vagyonatruhazisi
etéket a Vevs viseli Az Ingatlan eladdsival kapcsolatos személyi jovedelemadé (ha fizetends) megfizetése az Eladé
“kotelezettsége. Felek kijelentik, hogy eljiré igyvéd az irinyadé adé- és illetékszabalyokrol felviligositast adott.

Jelen Szerzédés alirasaval Felek hozzijarulnak jelen okiratban szerepld adataik ingatlan-nyilvantartissal dsszefiiggs céld nyilvanos
kezeléséhez.

7. Felek jogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes belfoldi természetes személy magyar allampolgirok,
ligyletkdts képességiik korlitlan, tovibba Vevd nyilatkozik, hogy jelen okiratban foglalt jogiigyletekkel szerzendé ingatlannal
egyitt sem éri el féldtulajdona a Féldforgalmi tdrvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely szerint a féldmives, valamint a
10. § (3) bekezdésében meghatirozott személy a fold tulajdonjogit - a mér tulajdoniban és a haszonélvezetében 1évé fold
tertiletnagysiginak a beszdmitdsival - 300 hektir mértékig szerezheti meg (f6ldszerzési maximum), valamint kijelenti Vevé, hogy a
mir birtokdban 1év6 féldek és jelen jogiigyletben foglalt foldteriilet egylittesen sem éri el az 1200 ha-os féldhasznélati jogosultsig-
korlitot. Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8. Felek meghatalmazzdk a Dr. Visirhelyi Ugyvédi Irodit (7095 Iregszemcse, Napsugir u. 4., cégkapu: 18866300) —
Dr. Visirhelyi Janos tigyvéd feladatellatisival, lajstromszam: Szekszardi Ugyvédi Kamara 202. ligyvédi igazolviny szima: U-
105424, nyilvantartasi szam: 17-018041, KASZ szam: 36071186 — a jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint arra, hogy
az elévésirisi jog gyakorldsira irdnyuld hirdetményi és egyéb, kapcsolédéd kozigazgatisi eljarisban, ideértve jelen szerzédés a
hatésagi jovihagyisit is, és az ingatlan-nyilvintartisi eljaras, a Nemzeti Adé- és Vambhivatal eldtt illetéldigyben térténd eljarast
B400E nyomtatviny benytjtisa sorin Sket az Ugyvédi Torvényben meghatirozott jogkorrel képviselie (ideértve kiilondsen a
tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevdi jog bejegyzését, Vevs 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyd tulajdonjoginak adisvétel
jogcimén térténtS bejegyzését, és Eladé 1/1 tulajdoni hinyad arinyi tulajdonjoginak térlését). Meghatalmazott tgyvéd a
megbizist elfogadja, a meghatalmazast tudomasul veszi. Felek jelen Szerzédést tgyvédi tényvazlatként elfogadjik.

Felek jelen okirat aldirdsival meghatalmazzik eljird tigyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érintd esetleges név, adat,
szamelirds, vagy hiba, szdmitisi hiba vagy hidny esetén a kijavitist a szerzGdésen egyértelmd jelGléssel, szign6 és pecsét hasznilata
mellett atvezesse.

9. A Felek megillapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vétel4r teljes 8sszegii kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladé
az Ingatlant a Vételr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Un. tulajdonjog-fenntartissal adja el. Az Eladé a
tulajdonjog-fenntartas idStartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyulé jogat - hozzajirulisa nélkil - nem csorbithatja. Az Eladé
a Vev6 tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzé,sghé‘z kiilén tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulthozza.

Kovics Lajo¥né " BElefzki Viszloné Dr. Vasdttelvi Janos
Eladé . Veve Ellenjegy<o ugyvéd



Adelc a Vevé 1/1 tulajdoni hanyad arinyu tulajdonjoginak adasvétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez, és
Bladé 1/1 tulajdoni hinyad arinyd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisbol valé torléséhez kiilén tulajdonjog bejegyzési
agedélyben jarulnak hozz4, amely bejegyzési/torlési engedélyt a mai napon okirati tigyvédi letétbe helyezik.

Az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkozdsiban az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulist ad ahhoz,
hogy a Vevd javara, hatirozott id6re, 2027.02.28, napjdig, a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A Felek tisztiban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozé
tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés hatilyanak kezdetére iranyadd
idSponttdl szamitott hat hénap elteltét kovetSen a bejegyzés hatilya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és techelési
tilalomra vonatkozd bejegyzés hatilyaval, ami tovibbra is korlitozza az Eladé rendelkezési jogit. A hatirozatlan idSre kikététt
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartiasbdl hivatalbdl torli, azonban a Felek
megillapodisa esetén ez ismételten bejegyezhetS. A Vevé tulajdonjoginak bejegyzése a vevdi jog ranghelyén torténik.
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2017. évi LIIL t6rvény alapjan azonositasi kotelezettség terheli az okiratszerkeszté tigyvédet a szerz6d6 felek személyes adatai
vonatkozisiban. Felek jelen szerz6dés alafrisaval kifejezetten hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljir6 tgyvéd személyi adataikat
tartalmazé okmanyaikedl masolatot készitsen, és személyes adataikat az erre vonatkozd tOrvényi rendelkezések szerint kezelje.

Pénzmosas Elleni Szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen azonositotta, a jelen szerz8dés a megkévetelt
adatokat a valésignak megfelelGen tartalmazza.

Jelen Szerz6dést a Felek annak elolvasisa utin, mint szerzédéses akaratukkal mindenben megegyez6t, 8 eredeti példinyban,
jovihagydlag - tigyvédi ellenjegyzés mellett - sajat keziileg irjak ald.

Kelt: Iregszemcse, 2026. szeptember hé ..'.‘:{Bapjén.

Kovacs Lajosné : Béléczki Laszléné
Eladé ' Vevs

Ellenjegyzem: ju i
Kelt: Iregszemcse, 2026. szeptember .... napjan.
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