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INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott Orban Barbara (sziiletési csaladi- és uténév: .4, :myja sziiletési csalddi- és uténeve: i}
sziiletési helye és ideje: R v .« hénap " nap, bzemelyl szAm: ,adbazonosito jel: . s)
8600 Siofok, Mezé utca 65. szam alattl lakos, magyar allampolgm mint Elado1

Orban David (sziiletési csalddi- és uténév: -, anyja sziiletési csalddi- és uténeve: , sziiletési helye és
ideje: s . év . honap - nap, személyi szam: 7 _J, adbazonosito jel: T . ) 8600 Siéfok,
Mez4 utca 65. szim alatt lakos, magyar allampolgar, mint Elad62

Wald Marianna (sziiletési csalddi- és uténév: ., anyja sziletési csaladi- és uténeve: ) , sziletési
helye és ideje: ..év. . hoénap nap, személyi szam: ., addazonositd jel: ~ ") 8600 Siofok,
Mezé utca 65. szam alatti lakos, magyar illampolgar, mint Eladé3 (a tovabbiakban Eladok) masrészrdl

Kiss Karoly (sztiletési csaladi- és utonév: ', anyja sziletési csalddi- és uténeve: ' , sziletési helye és
ideje: év hé  nap, bzemelyl szam: addbazonosité jel: -, Nemzeti
Agmxguda:ag Kamaraban (a tovabbiakban: NAK) nyilvantartasi szam: , foldmives azonositd:

MVH reg. szam: . .) 7098 Magyarkeszi, Zrinyi utca 4. szam alatti lakos, elertelbzeruen Magyarorszagon és magyzu

allampolgar, mint Vevd (a tovabbiakban: Vevd)
(egytittesen: Felek) koz6tt az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal.

1. Az Elad6k 1000/16844 — 1000/16844 — 1000/16844 ardnyy tulajdonat képezi 1/5, 1/6, I/7 bejegyzés szerint Tolna Virmegyei
Kormdnyhivatalnal vezetett ingatlan-nyilvintartisban Magyarkeszi, kiilteriilet 0286/3 helyrajzi szdam alatt felvett, ,,sz4nt6”
mivelési 4gd, az 1/1 tulajdoni hdnyadra nézve 5ha 8783m2 nagysigd, 168,44AK kataszteri jévedelmi ingatlan (a tovibbiakban:
Ingatlan).

Az Ingatlan foldhasznalati adatai: féldhaszndlé *a Vevd, haszonbéret jogeimén, 2027. junius 1-ig sz6l6 idétartamra, a
foldhasznalati ellenérték éves mértéke 90.000,- Ft/ha/év.

Az Ingatlan birtokbaaddsanak napja (birtokatruhazds): a Vételarfizetés napja

2. Az Eladék eladjik, a Vev6é megvasirolja adasvétel jogcimén az 1. pontban korilirt tehermentes 3000/16844 Ingatlan
tulajdoni hidnyadot - a mai allapotban — a kolcsondsen és egyiittesen kialkudott 2.722.200,- Ft, azaz kett6millio-
hétszazhuszonkettSezer-kettGszaz forint vételirért ("Vételar"). Felek régzitik, hogy a Vételir a foldre keril elszimolasra,
tltetvény, agrotechnoldgiai létesitmény nincs az ingatlanon.

A Vételar megfizetésének modja: a Vételarat legkésébb a jelen adas-vételi szerzédés jogszabalyok szerinti elévasdrlasra
jogosultakkal t6rténd kozlését, illetbleg sziikség szerint a jogszabalyok szerinti mezOgazdasigi igazgatisi szerv jovahagydsit
kovetben az Eladok képviseletében eljard tgyvédnek torténd kézbesitését kéveté 10 napon belil kell megfizetni az Eladék
szimira egydsszegben banki atutaldssal 907.400,- Ft mértékben az Eladél ’ " szamlaszamara,
907.400,- Ft mértékben az Elado2 T B szamlaszamara, 907.400,- Ft mértékben az Elad63 .

szidmlaszdmdra (2 bankszdmldra torténd befizetést a jogszabily kizdrja, az nem tekinthet joghatilyos teljesitésnek). A Vételar
atutalds esetén az Eladdk édltal megadott szdmlaszamon torténd hidnytalan jovairdskor tekintendS megfizetettnek. Az dtutaldssal
felmeril6 banki koltségeket a Vevé viseli.

Amennyiben harmadik személy elGvasarlasra jogosulttal jonne létre a szerz6dés, és addigra barmely okbdl a szerzédés szerinti
Vevé a vételirat mir megfizette, az Eladok az elfogadd nyilatkozatot tevé Vevé dltal szamukra utalt vételarat kételesek a
szerz8dés szerinti Vevének tovabbutalni, amellyel a szerz6dés szerinti Vevd altal tortént teljesités visszafizetésre kerdl.

Felek rogzitik, hogy megillapodasuk lényeges eleme, hogy Vevé kételes megfizetni jelen szerz6dés megkotésével ésszefiiggésben a
felmeriilt igazolt kéltségeket (ligyvédi dij, tulajdoni lap dija, postakdltség) 95.000,- Ft mértékben az okiratszerkesztd ligyvéd altal
kibocsatott szimla ellenében legkésGbb a Szerz6dés hatilyosulasat kévetS 8 napon belil. Az Eladdk a fenti sszegek (Vételar és
szerzBdés dij) igazolt megfizetése fejében adnak tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

Amennyiben 2 Vevé a jelen Szerzédésben foglalt fizetési kételezettségeinek kiilén felhivis nélkiil, hatarid6ben nem tesz eleget,
felek jelen Szerz4dés aldirasival, mig az esetleges elfogadé nyilatkozatot tevd a szerz6désben foglaltak elfogadasival tudomasul
veszik, hogy az Eladokat megilleti a jelen szerz6déstél vald egyoldald elallis joga, amit a teljesitésre nyitva 4ll6 hatirid6 utolsé
napjat kdvetd elsé munkanaptdl gyakorolhatnak minden kiilén felszolitdsi kotelezettség nélkdl.

Eladék kotelezettséget villalnak, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban 1évé elévasarlasi jogosult nyilatkozat folytin
valasztani kell 2z azonos rangsorban 1évé személyek kozott, a Vevét valasztjak a szerz6dés megkotésére.

Tekintettel arra, hogy a vonatkozé jogszabilyok szerint a Féldforgalmi térvényben foglalt, f6ld tulajdonjoginak megszerzésére
irdnyul6 szerz6dés nem jShet érvényesen létre mindaddig, amig az erre vonatkozd hirdetményi eljirds és mez6gazdasagi igazgatasi
szerv hat6sdgi jovahagydsa nem torténik meg, Felek ezen eljirdsok megtorténtét barmilyen tulajdon-viltozast célzé joghatisanak
tekintetében jclen adés-vételi szerz6désiik hntélyosségi feltételil szabj{lk.

esetleges megtagadast jelentd ok orvoslasa mellett hasonlé tartalommal a ]elen szerz6dést u)m megkotxk annak meghlusulasa
esetén pedig egymassal elszamolnak.

A szerzédésben foglalt szabalyok a Vételdrfizetés végsS hataridejét altalinosan tartalmazzik minden érintettre. Vevé tudomasul
vette a 2024. januar 1. napjitdl hatilyos foéldforgalmi szabalyokbdl eredé kockazatokat azon estre, ha a vételirat a hatbsagi
jovihagyist megel6zden fizetné ki, azaz az Eladdk szerz6désszerl kozremilkodésétdl fiigg ezesetben, hogy az estlegesen koribban
atutalt vételarat szimara az elad6k visszautaljik, vonatkozik ez a szerz8dés jovahagyasinak birmilyen oki hidnyaraffs:
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3. Az Eladék kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, tovibba, hogy harmadik személyeknek nincs
olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akaddlyoznd vagy korldtozna, tovabbs, hogy az Ingatlant, illetve annak tulajdonosat
terhel6 kdztartozdsa nincs;

az Ingatlanra nézve olyan jog vagy tény bejegyzése irint foldhivatali eljars nincs folyamatban, illetve ilyen kérelem még nincs
széljegyezve, amely eljarast, vagy tudtaval harmadik személy kezdeményezett volna;

az Ingatlant a jelen SzerzGdés megkdtését megel6zéen masnak nem adtik el, s arra vonatkozéan a jelen Szerzddés megkotését
kévetben sem adés-vételi, sem egyéb szerzédést masokkal nem kdtnek, ide nem értve a vonatkozé jogszabilyban biztositott
elévasarlasi jogot gyakorld, elfogadé nyilatkozatot tevé személlyel torténd szerz6déskotést;

az Ingatlan nincs harmadik személy birtokaban. “

Vevé kijelenti és villalja a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeit a mezg- és erd8gazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII. tdrvény (a tovibbiakban: »Foldforgalmi t6rvény”) 13. § (1) bekezdés szerint - ide nem értve a 11. §-ban, 13. § (2)
bekezdésében, és a 17. §-ban valamint 36. § (1) bekezdésében foglalt eseteket - villalja, hogy a f5ld hasznalatit masnak nem engedi
at, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovibbi vallalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds célea nem hasznositja.

A Féldforgalmi t6rvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel Vevd nyilatkozik arrél, hogy nincs a féldhasznalatért jaro
ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd semmilyen kordbbi féldhasznilattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennall dij-,
vagy egy€b tartozisa (a tovibbiakban egyiitt: f5ldhasznalati dijtartozds) és Vevével szemben a (2) bek szerint a szerzést megel6z8
5 éven beliil nem illapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére irinyul6 jogiigyletet kotott.

A Vev kijelenti, hogy az életvitelszerd lakashasznalatinak helye azonos a lakcimlrtyan feltiintetett lakoéhelyével.
Vev6 kijelenti, hogy az alibbi termelSeszkozékkel rendelkezik: teljes gépsor kombajn néllkiil.

4. A Vevé kijelenti, hogy a mezé- és erdSgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi
torvény) alapjan elGvasarlisara jogosult a 18. § (D) bek b) pont bb) alpontja alapjan, mint a féldet hasznilé olyan
féldmiives, aki helyben laké szemszédnak mindsiil.

Vev6 a 19. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldet haszndlé foldmiives, aki a foldhasznalati nyilvantartis
vagy az erd6gazdilkodéi nyilvantartis szerint legaldbb 3 éve hasznalja a féldet.

Vevé kijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXIL térvény 5. §-a szerinti

2. belf8ldi természetes személy: a magyar allampolgir;

7. foldmiives: Magyarorszigon nyilvantartasba vett belféldi természetes szemely, illetve tagallami 4llampolgir, aki e torvény
végrehajtisira  kiadott rendeletben meghatirozott mez6gazdasigi vagy erdészeti szakirinyd szakképzettséggel vagy
szakképesitéssel rendelkezik vagy ennek hidnyiban igazoltan legalibb 3 éve a) mezé-, erdégazdasigi tevékenységet, illetve
kiegészitd tevékenységet sajat nevében és sajat kockizatira folyamatosan Magyarorszigon folytat, és ebbdl igazoltan arbevétele
© szdrmazott,

9. helyben laké: a) az a természetes személy, akinek az életvitelszerd lakishaszndlatinak helye legalibb 3 éve azon a teleptilésen
~ van, amelynek kozigazgatési teriiletén az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerzGdés tirgyat képezé fold fekszik.

5. Az Ingatlan terhei (ad6k), valamint a kirveszély viselés a Birtokbaadas Napjaig az Eladékat terheli. A Vevé a Birtokbaadas
Napjitdl viseli az Ingatlan terheit és hizza annak hasznait.

6. Az adis-vételi szerz8déssel kapcsolatban felmeriilé dijakat és koltségeket, valamint a kiszabandé visszterhes vagyonatruhazisi
illetéket a Vevs viseli Az Ingatlan eladisaval kapcsolatos személyi jsvedelemadsé (ha fizetendS) megfizetése az Eladék
kételezettsége. Felek kijelentik, hogy eljr6 lgyvéd az irinyadé adé- és illetékszabalyokrdl telvilagositist adott.

Vevé ekorben kijelenti, hogy a mezégazdasigi és vidékfejlesztési timogatisi szerv altal kiadott nyilvintartdsi (regisztracids)
szimmal rendelkezd Gstermels, egyéni mezGgazdasagi vallalkozé vagy csalidi gazdalkods, ekként élni kivin az illetékekrd] 52016
1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) bek. p) pontjaban biztositott visszterhes vagyonitruhdzasi illeték al6li mentesség lehetéségével,
egyuttal pedig kijelenti, hogy villalja ennck feltételeit, azaz foldmavesként jelen, visszteher ellenében térténd szerzéssel érintett
termSfoldet a birtokbaadastél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvets 12. hénap utolsé napjatél - vagyoni értéki
joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékd jog megsziinésétsl, megszintetésétsl, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovet6 5. év utolsé napjatdl - szimitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajtitast, a kisajatitis alapjaul
§20lgild kdzérdeldd célra térténd elidegenitést és a birtokdsszevondsi célt nkéntes foldeserét -, azon vagyoni értékd jogot nem
alapit, és egyéni vallalkozdként, mez8gazdasigi GstermelSként vagy csalidi gazdalkoddként a terméfoldet mez6gazdasigi célra
hasznositja. Regisztraciés szam: 1002150884.

Jelen Szerz6dés aldirisival Felek hozzajirulnak jelen okiratban szerepld adataik ingatlan-nyilvantartissal Osszefliggd céli nyilvanos
kezeléséhez.

7. Felek jogi felelGsségiik tudatiban kijelentik, hogy mindannyian cselekvSképes belféldi természetes személy magyar
allampolgirok, tigyletkéts képességiik korlatlan, tovabba Vevs nyilatkozik, hogy jelen okiratban foglalt jogiigyletekkel szerzendd
ingatlannal egyiitt sem éri el foldtulajdona a Féldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely szerint a féldmiives,
valamint a 10. § (3) bekezdésében meghatarozott személy a £6ld tulajdonjogit - 2 mdr tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé
fold teriiletnagysiginak a beszimitasaval - 300 hektér mértékig szerezheti meg (féldszerzési maximum), valamint kijelenti Vevé,
hogy a mir birtokéban 1évé foldek és jelen jogiigyletben foglalt foldteriilet egyiittesen sem éri el az 1200 ha-os foldhasznalati
jogosultsig-korlatot. Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Orban Barbara Orban David “'Wald Marianna Kiss Karoly -+ Dr. Vasathelyi Janos
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8. Felek meghatalmazzak a Dr. Visarhelyi Ugyvédi Irodit (7095 Iregszemcse, Napsugir u. 4., cégkapu: 18866300) —
Dr. Visarhelyi Janos ugyved feladatellatasaval, la]stromszam Szekszardi Ugyvédi Kamara 202. ugyved1 igazolviny szdma: U-
105424, nyilvantartdsi szam: 17-018041, KASZ szadm: 36071186 — a jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint arra, hogy
az el6vasirlisi jog gyakorldsira irinyul6 hirdetményi és egyéb, kapcsol6dd kozigazgatisi eljirasban, ideértve jelen szerzodés a
hatésigi jovihagydsit is, és az ingatlan-nyilvintartdsi eljiris, a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal el6tt illetékiigyben t6rténd eljarast
B400E nyomtatviny benydjtasa sordn 6ket az Ugyvédi Térvényben meghatirozott jogkdrrel képviselje (ideértve kildnésen a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzését, Vevs 3000/16844 tulajdoni hanyad arinyt tulajdonjoginak adasvétel
jogcimén torténtS bejegyzését, és Eladék 1000/16844 — 1000/16844 — 1000/16844 tulajdoni hinyad arinyd tulajdonjoginak
torlését). Meghatalmazott igyvéd a megbizast elfogadja, a meghatalmazast tudomasul veszi. Felek jelen Szerz8dést tigyvédi
tényvizlatként elfogadjik.

Felek jelen okirat alairisaval meghatalmazzak eljar6 lgyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érintd esetleges név, adat,
szdmelirds, vagy hiba, szamitdsi hiba vagy hidny esetén a kijavitist a szerz6désen egyértelmi jeldléssel, szign6 és pecsét hasznalata
mellett atvezesse.

9. A PFelek megillapodnak, hogy az Eladdk a tulajdonjogukat a Vételar teljes 8sszegii kiegyenlitéséig fenntartjak, azaz az
Eladok az Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Gn. tulajdonjog-fenntartassal adjak el. Az
Eladok a tulajdonjog-fenntartas idStartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogit - hozzdjirulisa nélkiil - nem csorbithatjik.
Az Eladék a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilén tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulnak hozza.

A Felek a Vevé 3000/16844 tulajdoni hdnyad ardnyd tulajdonjoginak adasvétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvintartasi
bejegyzéséhez, és az Eladok 1000/16844 — 1000/16844 — 1000/16844 tulajdoni hinyad arinyd tulajdonjoginak ingatlan-
nyilvantartisbol val6 térléséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulnak hozzi, amely bejegyzési/torlési engedélyt a mai
napon okirati ligyvédi letétbe helyezik.

Az Ingatlan 3000/16844 tulajdoni hanyada vonatkozasaban az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat
adjak ahhoz, hogy a Vev§ javira, hatdrozott idére, 2026.09.30. napjaig, a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a
szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A Felek tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozo
tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljdrst az ingatlaniigyi hat6sdg felfiiggeszti. A bejegyzés hatilyinak kezdetére irdnyadd
idéponttél szamitott hat hénap elteltét kdvetéen a bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatilyaval, ami tovabbra is korldtozza az Eladdk rendelkezési jogit. A hatirozatlan idére kikotott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvintartisbol hivatalbdl torli, azonban a Felek
megallapodisa esetén ez ismételten bejegyezheté. A Vevs tulajdonjogﬁnak bejegyzése a vevéi jog ranghelyén torténik.

2017 évi LIII. térvény alapjin azonos1tas1 kotelezettseg terheli az okuatszelkeszto ugyvédet a xzezzodo felek szemelyeq adat:u
vonatkozdsiban. Felek jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eljdrd lgyvéd személyi adataikat
tartalmazé okmanyaikrél masolatot készitsen, és személyes adataikat az erre vonatkezé tOrvéayi rendelkezések szerint kezelje.

Felek a jelen szerz6dés aldirasaval tanusitjak, hogy Sket az eljaré tgyvéd a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasirdl sz6l6
Pénzmosas Elleni Szabilyzat rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen azonositotta, a jelen szerz6dés a megkovetelt

adatokat a valosignak megfelelen tartalmazza.

Jelen Szerz8dést a Felek annak elolvasasa utin, mint szerzédéses akaratukkal mindenben megegyezét, 9 eredeti példinyban,
jovihagyolag - tigyvédi ellenjegyzés mellett - sajat kezileg irjak ala.

Kelt: Iregszemcse, 2026. aprilis hé 20. napjan.

L
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Ellenjegyzem:
Kelt: Iregszenrcsg, 2026. aprilis hé 20. napjan

Dr. Vasarhelyi J4mos iigyvéd

7095 Iregszemcse, Napsugar u. 4.
tigyvédi igazolvany szama: U-105424
nyilvantartasi szam: 17-018041
KASZ szam: 36071186

Ugyiratszam: 257/2026/AV
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