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1, ,/’)3/(7 Egységes okirat a mexd- és erdigazdasdgi foldek forgalmardl szils
: r/z@j?'" 5] 2013, évi CXXIL. tirvény 21. § alapjin
INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES
amely létrejott Orban Barbara (sziletési csaladi- és utbénév: : -, anyja sziletési csalddi- és utoneve:
szliletési helye és ideje: . .év .~ -—-~chénap .nap,személyi szam:. , adbazonosito jel: .
8600 Sidfok, Mez6 utca 65. szam alatti lakos, magyar allampolgm mint Elad61
Orbén Dav1d (sziiletési csaladi- és uténéw: . 5 :myja sziletési csaladi- és uténeve: ’ , sziiletési helye és
ideje: ) év hénap . nap, személyi szam: . , adbazonosits jel: ) 8600 Siéfok,
Mez& utca 65. szim alatti lakos, magyar illampolgir, rmnt Elado62
Wald Marianna (szuletesl csaladi- és uténév: % any]a sziletési csalidi- és uténeve: , sziiletési
helye és ideje: .~ - . év " hénap . nap, személyi szim: "~ , addazonosito jel: ") 8600 Siéfok,
Mez8 utca 65. szam alatti lakos, magyar a]lampolgar rnmt Eladé3 (a tovabbm kban Eladok) maue\zrol
Kiss Zoltan (sziiletési csaladi- és uténév: . ., anyja sziiletési csalidi- és uténeve: . 4, sziiletési helye és
ideje: év - hé . . nap, szemelyl szam: , addazonositd jel: o Nemzeti
Agargazdasag Kamaraban (a tovabbiakban: NAK) nyilvintartdsi szim: ., OstermelSk csaladi gazdasiga
nyilvantartasi szama: .., nyilvantartasba vevd lmtébég NAK/ féldmives azonosité: . . , MVH reg.
szAm: ) 7098 Magyarkeszi, Zrinyi utca 4. szim alatti lakos, életvitelszerien Magyarorszigon él6 magyar illampolgir,

mint Vevé (a tovabbiakban: Vevé)
(egyiittesen: Felek) k6zott az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal.

1. Az Eladék 533/5200 — 533/5200 — 534/5200 arinyt tulajdonat képezi a Tolna Viarmegyei Kormanyhlvatalnal vezetett ingatlan-
nyﬂvantaxtﬂsbm Magyarkesn, kiilteriilet 0309/21 helyrajzi szam alatt felvett, ,,sz4nté” mivelési 4 aga, az 1/1 tulajdoni hanyadra
nézve 1ha 4217m2 nagysagy, 51,89AK kataszteri j6vedelm( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan f6ldhasznélati adatai: féldhaszndlé a Vevé, haszonbérlet jogcimén, 2023.04.01-t6] 2028. december 31-ig sz6l6
id8tartamra, a féldhasznalati ellenérték éves mértéke 130.000,- Ft/ha/év. oz,
Az Ingatlan birtokbaadésanak napja (birtokdtruhazas): a vételarfizetés napja.

2. Az Eladék elad)ak a Vevé megvisarolja adasvétel jogcimén az 1. pontban kérilirt tehermentes 1600/5200 Ingatlan tulajdoni
hényadot - a2 mai 4llapotban — a kolcsénésen és egyiittesen kialkudott 1.137.240,- Ft, azaz egymillié-szazharminchétezer-
kett6szaznegyven forint vételdrért ("Vételdr"). Felek rogitik, hogy a Vételdr a foldre keril elszimoldsra, azon iltetvény,
agrotechnolégiai létesitmény nincs.

A Vételdr megfizetésének médja: a Vételdrat legkésbb a jelen adds-vételi szerz6dés jogszabilyok szerinti elévasarlasra
jogosultakkal torténd kozlését, illetbleg sziikség szerint a jogszabalyok szerinti mez&gazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasat
kovetSen az Eladok képviseletében eljird ligyvédnek torténd kézbesitését kévetd 10 napon belil kell megfizetni az Eladdk
szdmdra egyOsszegben banki Atutaldssal 379. 080 Ft mértékben az Eladél ! . szamlaszdmadra,
379.080,- Ft mértékben az Eladd2 .. T 77 szdmlaszimira, 379.080,- Ft mértékben az Eladé3

szdmlaszdmara (a bankszamlira t6rténé befizetést a jogszabily kizirja, az nem tekintheté joghatilyos teljesitésnek). A Vételar
atutals esetén az Eladék dltal megadott szimlaszimon t6rténd hidnytalan jovéirdskor tekintendé megfizetettnek. Az atutaldssal
felmeriil6 banki koltségeket a Vevd viseli.

Amennyiben harmadik személy elévasirlisra jogosulttal jonne létre a szerz8dés, és addigra barmely okbdl a szerzédés szerinti
Vevé a vételdrat mdr megfizette, az Eladdk az elfogadé nyilatkozatot tevé Vevé altal szamukra utalt vételarat kételesek a
szerz6dés szerinti Vevének tovabbutalni, amellyel a szerzGdés szerinti Vevd altal tortént teljesités visszafizetésre kertil.

Felek régzitik, hogy megillapodasuk lényeges eleme, hogy Vevé kételes megfizetni jelen szerz8dés meglotésével Gsszefiiggésben a
felmeriilt igazolt kdltségeket (ligyvédi dij, tulajdoni lap dfja, postakéltség) 95.000,- Ft mértékben az okiratszerkesztd tigyvéd altal
kibocsitott szimla ellenében legkésébb a Szerz6dés hatilyosulasat kévets 8 napon belill. Az Eladék a fenti 6sszegek (Vételar és
szerz6dés dij) igazolt megfizetése fejében adnak tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

Amennyiben a Vevé a jelen Szerzédésben foglalt fizetési kotelezettségeinek kiilén felhivas nélkiil, hatiridében nem tesz eleget,
felek jelen Szerz8dés aldirdsival, mig az esetleges elfogad6 nyilatkozatot tevd a szerzGdésben foglaltak elfogadisival tudomasul
veszik, hogy az Eladékat megilleti a jelen szerz6déstdl valé egyoldal elillis joga, amit a teljesitésre nyitva 4ll6 hatiridd utolsé
napjat kovetd elsé munkanaptél gyakorolhatnak minden kiilon felszdlitasi kotelezettség nélkil.

Eladok kételezettséget vallalnak, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban 1év8 elvasarlisi jogosult nyilatkozat folytan
valasztani kell az azonos rangsorban 1évé személyek kozott, a Vevét vilasztjak a szerz6dés meghkotésére.

Tekintettel arra, hogy a vonatkozd jogszabilyok szerint a Féldfoxgalmi térvényben foglalt, f6ld tulajdonjogana{ megszerzésére
irdnyulé szerz6dés nem jéhet érvényesen létre mindaddig, amig az erre vonatkozé hirdetményi eljiris és mezSgazdasigi i igazgatasi
szerv hatésigi j6vahagydsa nem torténik meg, Felek ezen eljarisok megtérténtét barmilyen tulajdon-vltozast célz6 joghatisinak
tekintetében jelen adéds-vételi szerz6désiik hatdlyossagi feltételil szabjak.

,,,,,,

A Felek régzitik, hogy amennyiben a mez6gazdasigi igazgatisi szerv jelen szerzédés hatosag1 jovahagyasit megtagadja, az
esetleges megtagadist jelentS ok orvoslisa mellett hasonld tartalommal a jelen szerzédést wjra megkdtik, annak meghitsulésa

esetén pedig egymassal elszimolnak.
A szerzédésben foglalt szabalyok a Vételarfizetés végsS hatiridejét altalinosan tartalmazzik minden érintettre. Vevé tudomasul
vette a 2024. januar 1. napjitdl hatilyos foldforgalmi szabalyokbdl eredé kockdzatokat azon estre, ha a vételirat a hatésagi

jévahagyast megelozoen fizetné ki, azaz az Eladok szerz6désszerl kézremlkodésétdl fiigg ezesetben, hogy az estlegesen kordbban
amtalt véselfeat szimira az elad6k visszautaljak, vonatkazik ez a szerz8dés jévihagyasinak barmilyen okd hidnyéra is.
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3. Az Eladok kijelentil és szavatoljik, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, tovibba, hogy harmadik személyeknek nincs
olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozni vagy korldtozna, tovibba, hogy az Ingatlant, illetve annak tulajdonosat
terheld koztartozasa nincs;

az Ingatlanra nézve olyan jog vagy tény bejegyzése irint foldhivatali eljaris nincs folyamatban, illetve ilyen kérelem még nincs
széljegyezve, amely eljardst, vagy tudtival harmadik személy kezdeményezett volna,

az Ingatlant a jelen Szerz8dés meglotését megel6zGen masnak nem adtik el, s arra vonatkozdan a jelen Szerzédés megkotését
kdvetben sem adis-vételi, sem egyéb szerzG6dést masokkal nem kétnek, ide nem értve a vonatkozé jogszabalyban biztositott
elévasarlasi jogot gyakorld, elfogadé nyilatkozatot tevé személlyel térténd szerzédéskotést;

az Ingatlan nincs harmadik személy birtokaban.

Vevé kijelenti és vallalja a tulajdonszerzési jogosultsig feltételeit a mezg- és erd6gazdasagi féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi
CXXII. térvény (a tovibbiakban: ,,Féldforgalmi t6rvény”) 13. § (1) bekezdés szerint - ide nem értve a 11. §-ban, 13. § (2)
bekezdésében, és a 17. §-ban valamint 36. § (1) bekezdésében foglalt eseteket - vallalja, hogy a féld hasznélatit masnak nem engedi
at, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatdl szdmitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Foldforgalmi trvény 14. § (1) bekezdésére teldntettel Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a féldhasznalatért jard
ellenszolgaltatisinak teljesitésébél eredé semmilyen korabbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és fenndllé dij-,
vagy egy¢b tartozasa (a tovibbiakban egyiitt: féldhasznilati dijtartozds) és Vevével szemben a (2) bek szerint a szerzést megel6z6
5 éven belill nem dllapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertlésére iranyulé jogiigyletet kététt.

A Vevé kijelenti, hogy az életvitelszerd lakdshasznalatinak helye azonos a lakcimkartydn feltiintetett lakShelyével.
Vevé kijelenti, hogy az alabbi termelSeszkoz6kkel rendelkezik: teljes gépsor kombajn nélkiil.

4. A Vevd kijelenti, hogy a mezg- és erd6gazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi
tbrvény) alapjin elGvasirldsara jogosult a 18. § (1) bek. b) pont bb) alpontja alapjin, mint a foldet hasznélé olyan
foldmiives, aki helyben lakénak mingsiil.

Vevé a 19. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldet hasznlé féldmdves, aki a foldhasznalati nyilvantartas
vagy az erdégazdilkodéi nyilvantartis szerint legaldbb 3 éve hasznalja a foldet.

Vevé a mez6- és erd6gazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény 18. § (4) bekezdése alapjan az (1) bekezdés
c)-¢) pontjiban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatirozott jogosulti csoportokon beliili sorrendre tekintettel kijelenti, hogy
az a) pont szerint legaldbb egy éve 8stermelSk csaladi gazdasagdnak tagja.

Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdGgazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény 5. §-a szerinti

2. belféldi természetes személy: a magyar allampolgir;

7. toldmdves: Magyarorszagon nyilvintartasba vett belf6ldi természetes személy, illetve tagillami allampolgir, aki e tSrvény
végrehajtdsira kiadott rendeletben meghatirozott mezGgazdasigi vagy erdészeti szakirinyd szakképzettséggel vagy
szakképesitéssel rendelkezik vagy ennek hidnyiban igazoltan legalibb 3 éve a) mez6-, erdégazdasigi tevékenységet, illetve
kiegészits tevékenységet sajit nevében és sajit kockazatira folyamatosan Magyarorszagon folytat, és ebbél igazoltan drbevétele

9. helyben laké: a) az a természetes személy, akinek az életvitelszerd lakdshasznilatinak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kozigazgatisi teriiletén az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz8dés targyat képezé fold fekszik.

5. Az Ingatlan terhei (addk), valamint a kdrveszély viselés a Birtokbaadds Napjiig az Elad6kat terheli. A Vevé a Birtokbaadas
Napjatdl viseli az Ingatlan terheit és hizza annak hasznait.

6. Az adds-vételi szerz6déssel kapcsolatban felmertils dijakat és kéltségeket, valamint a kiszabandd visszterhes vagyondtruhdzasi
illetéket a Vevs viseli Az Ingatlan eladdsival kapcsolatos személyi jévedelemadd (ha fizetendd) megfizetése az Eladék
kotelezettsége. Felek kijelentik, hogy eljird tigyvéd az irinyadd add- és illetékszabalyokrdl felviligositast adott.

Vevé ekdrben kijelenti, hogy a mezbgazdasigi és vidékfejlesztési timogatisi szerv altal kiadott nyilvintartdsi (regisztracios)
szammal rendelkez6 Sstermeld, egyéni mezégazdasigi vallalkozé vagy csaladi gazdilkodd, ekként élni kivan az illetékekedl sz6lé
1990. évi XCIII. térvény 26. § (1) bek. p) pontjiban biztositott visszterhes vagyondtruhazasi illeték aléli mentesség lehetéségével,
egyuttal pedig kijelenti, hogy vallalja ennek feltételeit, azaz f6ldmuvesként jelen, visszteher ellenében térténd szerzéssel érintett
term&foldet a birtokbaadastol, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kévets 12. hénap utolséd napjatdl - vagyoni értéki
joggal terhelt term6£éld szerzése esetén a vagyoni értékdl jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkdtelezettség
keletkezését kéveté 5. év utolsé napjitdl - szdmitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitis alapjiul
szolgdl6 kozérdekd célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevondsi céld dnkéntes féldeserét -, azon vagyoni értékd jogot nem
alapit, és egyéni villalkoz6ként, mezdgazdasigi GstermelSként vagy csalidi gazdalkodoként a terméfoldet mezSgazdasigi célra
hasznositja. Regisztricids szam: 1025102884.

Jelen Szerzédés aldirasdval Felek hozzdjirulnak jelen okiratban szereplé adataik ingatlan-nyilvantartissal 6sszefiiggd céld nyilvanos

kezeléséhez.

7. Felek jogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes belféldi természetes személy magyar
dllampolgarok, ligyletkot6 képességiik korlatlan, tovabba Vevé nyilatkozik, hogy jelen okiratban foglalt jogiigyletekkel szerzendd
ingatlannal egyiitt sem éri el féldtulajdona a Féldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely szerint a foldmiives,
valamint a 10. § (3) bekezdésében meghatirozott személy a f6ld tulajdonjogit - 2 mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé
fold terilletnagysdginak a beszimitisival - 300 hektir mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum), valamint kijelenti Vevs,
hogy a mir birtokiban 1évé féldek és jelen jogiigyletben foglalt foldteriilet egyiittesen sem éri el az 1200 ha-ps foldhasznalati
ingosultsag-korlitot. Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.
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8. Felek meghatalmazzik a Dr. Vasirhelyi Ugyvédi Irodat (7095 Iregszemcse, Napsugir u. 4., cégkapu: 18866300) —
Dr. Vasarhelyi Janos Ggyvéd feladatellitasaval, lajstromszam: Szekszardi Ugyvédi Kamara 202. iigyvédi igazolvany szama: U-
105424, nyilvintartdsi szam: 17-018041, KASZ szim: 36071186 — a jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint arra, hogy
az elévasirlasi jog gyakorlisira irinyulé hirdetményi és egyéb, kapcsolédd kozigazgatasi eljarasban, ideértve jelen szerzédés a
hatésagi jovihagydsit is, és az ingatlan-nyilvantartisi eljaras, a Nemzeti Adé- és Vamhivatal elétt illetékiigyben térténd eljirast
B400E nyomtatvany benyujtisa sorin Sket az Ugyvédi Térvényben meghatirozott jogkdrrel képviselje (ideértve kiléndsen a
tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevéi jog bejegyzését, Vevd 1600/5200 tulajdoni hanyad arinyd tulajdonjoginak addsvétel
jogcimén torténtS bejegyzését, és Eladok 533/5200 — 533/5200 — 534/5200 tulajdoni hanyad arényt tulajdonjoginak tSrlését).
Meghatalmazott iigyvéd a megbizist elfogadja, a meghatalmazast tudomésul veszi. Felek jelen Szerzédést tigyvédi tényvazlatként
elfogadjik. -

Felek jelen okirat al&irsival meghatalmazzak eljaré tigyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érintd esetleges név, adat,
szamelirds, vagy hiba, szdmitdsi hiba vagy hidny esetén a kijavitist a szerz6désen egyértelm jeldléssel, s2ign6 és pecsét hasznilata
mellett dtvezesse.

9. A Pelek megillapodnak, hogy az Eladék a tulajdonjogukat a Vételar teljes 6sszegii kiegyenlitéséig fenntartjak, azaz az
Elad6k az Ingatlant a Vételir hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti dn. tulajdonjog-fenntartassal adjak el. Az
Eladok a tulajdonjog-fenntartds id6tartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyulé jogat - hozzajarulisa nélkil - nem csorbithatjak.
Az Eladék a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéséhez kiilén tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulnak hozz.

A Felek a Vevé 1600/5200 tulajdoni hdnyad arinyd tulajdonjoginak adisvétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésehez, és az Eladdk 533/5200 — 533/5200 — 534/5200 tulajdoni hanyad ardnyd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisbol
valé térléséhez killén tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulnak hozzi, amely bejegyzési/térlési engedélyt 2 mai napon okirati
tgyvédi letétbe helyezik.

Az Ingatlan 1600/5200 tulajdoni hinyada vonatkozasiban az Eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjdk ahhoz, hogy a Vevd javira, hatdrozott, idére, 2026.09.30. napjaig, a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a

szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevsi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba.

A Felek tisztiban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozé
tovibbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljirdst az ingatlaniigyi hatésig felfiiggeszti. A bejegyzés hatilyinak kezdetére irdnyadd
idéponttél szimitott hat hénap elteltét kévetSen a bejegyzés hatilya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és techelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatilyaval, ami tovibbra is korlatozza az Eladék rendelkezési jogit. A hatirozatlan idére kikotott
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvintartisbél hivatalbél técli, azonban a Felek
megéllapodésa esetén ez ismételten bejegyezhetS. A Vevé tulajdonjoginak bejegyzése a vevdi jog ranghelyén torténik.

10. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadilyozasardl sz6lé
2017. évi LIIL térvény alapjin azonositasi kotelezettség terheli az okiratszerkeszts tgyvédet a szerz6dé felek személyes adatai
vonatkozdsiban. Felek jelen szerzGdés aldirisdval kifejezetten hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljard tgyvéd személyi adataikat
tartalmaz6 okmanyaikrél masolatot készitsen, és személyes adataikat az erre vonatkozé térvényi rendelkezések szerint kezelje.
Felek a jelen szerz8dés aldirsival tanGsitjak, hogy Sket az eljar6 tigyvéd a pénzmosis megel6zésérdl és megakadalyozisirol sz6l6
Pénzmosds Elleni Szabilyzat rendelkezéseivel Ssszhangban, annak megfelelden azonositotta, a jelen szerz6dés a megkovetelt
adatokat a valésignak megfelelGen tartalmazza.

Jelen Szerzédést a Felek annak elolvasisa utin, mint szerzédéses akaratukkal mindenben megegyez6t, 9 eredeti példinyban,
jévahagydlag - ligyvédi ellenjegyzés mellett - sajat kezileg frjak ala.

Kelt: Iregszemcse, 2026. apsilis hé 20. napjin.
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