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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Gal Istvan, ( {
Sz } I .
) 1192 Budapest, Hatér ut 43. 1. alatti lakos szam alatti lakos, magyar allampolgar,
mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol

Bene Rebeka Réka ( ) ) 's

i 7095 Iregszemcse Liliom utca 15. szam alatti lakos, mint
Vevé (tovabbiakban: Vevd)

“ingatlan tulajdonjogat az egészhez képest 1/1 ardnyban.”

 kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. AZ INGATLAN ADASVETEL TARGYA
1.1.

Felek megallapitjak, hogy az Eladé 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Tolna Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. Tamadsi altal nyilvantartott
Iregszemcse Zartkert, 2044/1 helyrajzi szim alatt felvett, 6500 m? alapteriiletii, szantd
megnevezesl ingatlan, (a tovabbiakban ingatlan.)

1.2.
Az Eladé tulajdonjogét a 2026. szeptember 7. napjan lekért tulajdoni lap masolattal 1gazolja.

2. VETELAR

2.1. Az Eladé eladja, a Vevd pedig megvasarolja az 1.1. pontban reszletesen meghatarozott

A Szerz8d6 Felek az ingatlan vételaraként kdlcsonos alku utan 3.000.000,- Ft, azaz harommillié
forintot jeldlnek meg, mely Gsszeget a jelen szerz6dés 3. pontjaban meghatarozott médon fizet
meg a Vevo az Eladénak.

Szerz8dd Felek kijelentik, hogy az ingatlan vételdra a jelenlegi helyzetet tiikrdzi és a piaci
viszonyoknak mindenben megfelel.

Vevé kijelenti, hogy

- magyar allampolgar belfoldi természetes személy,

- fsldmiivesnek min6sil, nyilvantartasi szam: 550036/2/2025, NAK azonosité szam:
P000000874565 a tulajdondban, birtokdban, részarany tulajdondban &llé 1évo fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant f61d tertiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg a
300 hektart,

- nincs részaranytulajdondban term6f61d



- af6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
1d6pontjatol szamitott 5 évig mas célra az aldbbi kivételekkel nem hasznositja,

a) talajvédelmet szolgald létesitmény megvaldsitasa;

b) ontdzéshez szitkséges létesitmény megvaldsitasa;

c) ontdzdécsatorna és belvizesatorna létesitése;

d) tajgazdalkodasi célu vizpotld csatorna és viztarozo létesitése;

e) vedett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal
jogszabilyban, vagy e szerv alapit6 okirataban foglalt, valamint kéz6sségi vagy hazai
koltségvetési forrds felhasznalasaval megvalosulé természetvédelmi célt feladatok
ellatasa;

f) mezbégazdasdgi termeléshez, erd6gazdéalkodashoz szilkséges gazdasigi épiilet
lIétesitése;

g) lakoéptilet 1étesitése;

h) a £61d megkdozelitését, illetve a fold hasznélatat biztositd Ut kialakitésa.

- _a tulajdonjog atruhdzasarol szolo szerz6dés targyat képezé fold harmadik személy

haszndlataban nincs.

- az atruhdzasdrdl sz616 szerzddés targyat képez6 foldet hatdlyos foldhasznélati szerz8dés
nem €rinti.

- nincs a fo6ldhasznalatért jar6é ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen
kordbbi f6ldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyeb tartozasa,

- vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitését,

- a mezb- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 a mezé- és-erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXIIL torvény 18. § (1) bekezdés d pontja szerinti
elovasarlasi jogra jogosult, olyan foldmives, (bejegyz6 hatdrozat szama:
550036/2/2025, NAK azonosito szam: PO00000874665), aki helyben lakénak mindsiil,

- és aki OCSG-00068161 szami dstermelék csaladi gazdasdganak tagja (2013. évi
CXXII. torvény 18. § (4) a).

felvett ingatlan 1/1 tulajdoni hényada vonatkozasiban az 2013. évi CXXIL térvény 18. §
értelmében a mezd- erdégazdalkodasi fold eladasa esetén a tulajdoni hanyadra az Allamot, a
f6ldet hasznalé foldmiivest, a helyben laké szomszéd foldmiivest, a helyben laké foldmiivest
harmadik személlyel szemben elévasarlasi jog illeti meg.

A helyben laké féldmiivest az elévéasarlasra jogosultak sorrendjében — megel6zi a £61d fekvése
szerinti telepiilésen az eldvasarlasi joga gyakorlasat megeldzden legalabb 3 éve allattarto telepet
lzemeltetd azon helyben laké foldmives, aki tulajdonszerzésének a célja az 4llattartdshoz
sziikséges €s azzal aranyban 4ll6 takarménysziikséglet biztositédsa és rendelkezik az e torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott allatstrliséggel a rét, legeld (gyep), vagy
fasitott teriilet miivelési 4gban nyilvantartott f61d eladdsa esetén szarvasmarhafélék, 16, szamadr,
8szvér, juh, kecske vagy méh allatfajok vonatkozasaban,

A szantd miivelési dgban nyilvantartott fold eladésa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt
allatfajok, valamint szarvasmarha vonatkozasdban, tovabba engedély vagy bejelentés alapjan
nyilvéntartasba vett takarmdny-vallalkozasnak minésiil; a szantd, kert, sz6l8, gylimdlcsos
miivelési dgban nyilvantartott f6ld eladdsa esetén az a foldmiives, akinek a lakohelye vagy a
mezOgazdasagi tizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi

-~

_ Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy az Iregszemese Zartkert, 2044/1 helyrajzi szim alatt



hatara az adésvétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratdl
koziton vagy kézforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tdvolsagra van, és aki
szamara a tulajdonszerzés célja foldrajzi drujelzéssel, tovabba eredetmegjeldléssel ellatott
termék eléallitasa és feldolgozasa, vagy dkoldgiai gazdalkodas folytatasa; a kert, sz616 vagy
gylimolcsds milvelési dgban nyilvantartott f6ld eladésa esetén az a helyben laké foldmiives, aki
szamdra a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatasdhoz sziikséges teriilet
biztositdsa; a szdnté miivelési dgban nyilvantartott teriilet eladdsa esetén az a helyben lako
foldmiives, aki szdmdra a tulajdonszerzés célja vetOmageléallitidshoz sziikséges teriilet
biztositasa.

Elado koteles jelen szerz6dést alairasatél szamitva 8 napon beliil k6zolni az elévasarlasi jog
jogosultjaival Iregszemese nkormanyzat jegyzéje Utjdn hirdetményi dton. A koézlés kezdd
napja az adasvételi szerzddés hirdetményi Uton torténd koézlése, mely az elektronikus
tdjékoztatasi rendszer keretében miikodd kormanyzati honlapon torténd kozzététellel valdsul
meg. Az eldvasarlasi jog jogosultja a kozlés kezd6 napjatdl szamitott 30 napos jogvesztd
hatarid6n belill tehet az adasvételi szerzddésre elfogado, vagy az el6vasarlasi jogardl lemondo
jognyilatkozatot. - . . _—

Az eladét az olyan elfogad6 jognyilatkozat koti, amelyet az el§vasarlasra jogosult hatdridén
belill tesz meg, és a jognyilatkozatdban az adasvételi szerzédést magéra nézve teljes korlien
elfogadja.

Eljaré tgyvéd tjékoztatja a feleket, hogy a szerz6dés érvényességéhez sziikséges a helyi
jegyz0, valamint a helyi foldbizottsag és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv eljardsa, értékelése.

Ha a helyi foldbizottsdg a hatdridében az éllasfoglalasat nem adja ki, a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv egy alkalommal - djabb 15 napos hatarid6 kitlizésével - felhivia az
allasfoglaldsanak kiadéaséra, ha ezt ezutdn sem teszi meg az allasfoglalds megtagadottnak
tekintendd!

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi szerz6dés jovahagydsat megtagadja, ha a helyi
. foldbizottsag alldsfoglaldsa, alapjan egyik eldvasarlasra jogosulttal és az adas-vételi szerz6dés
szerinti vev6vel sem tdmogatja az adas-vételi szerz6dés jévahagyasat.

A mez6gazdasigi igazgatasi szerv - az adasvételi szerzédés jovahagydsat tdmogatd helyi
foldbizottsagi alldsfoglalas ellenére - az adas-vételi szerz6dés jévahagyasat megtagadja, ha

- utébb megallapitja, hogy az adéds-vételi szerz6dés joévahagyasa megtagaddsanak lett
volna helye,

- a helyi foldbizottsag &ltal tamogatott el6vasarlasra jogosulttal vagy jogosultakkal,
illetve az addsvételi szerzodés szerinti vevével szemben a helyi foldbizottsag
értekelésével ellenkezd kovetkeztetésre jut;

- a helyi foldbizottsag éltal tdmogatott eldvasarlasra jogosulttal vagy jogosultakkal,
illetve az adasvételi szerzédés szerinti vevOvel szemben a birtokdban allo fold
jogellenes més célu hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatésag - az adasvételi szerz6dés kozlését megelézd 5 éven belill -
jogerbsen foldvédelmi birsagot szabott ki



- a helyi foldbizottsag altal tdmogatott elévasirlasra jogosulttal vagy jogosultakkal,
illetve az addsvételi szerz6dés szerinti vevdvel szemben joger6sen megallapitott
foldhasznalati dijtartozasa 4ll fenn.

- a helyi foldbizottsag altal tdmogatott elévésarlasra jogosulttal vagy jogosultakkal,
illetve az adasvételi szerzédés szerinti vevvel szemben megallapitja, hogy indokolhatd
gazdasagi szilkséglet nélkiil, felhalmozasi célbdl szerezné meg a f6ld tulajdonjogat
valamint, hogy az ellenérték a fold forgalmi értékével ardnyban all-e, s ha nem, az
ardnytalansaggal a vevd el6vasarlasra jogosultat tartott tdvol az elévasérlasi joganak
gyakorlasatél.

- az adasvétel ésszeriitlen birtokszerkezetet eredményezne.

3. A VETELAR MEGFIZETESE
3.1.
Az ingatlan teljes vételarabol a Vevl a jelen szerzédésnek hirdetményi titon torténd kozlésétol
szamitott 30. napon &tutal 3.000.000,- Ft, azaz harommilli6é forintot Iregszemcse Zartkert,

204471 teljes vételdr kozlemeny tartalommal.

Teljesitési szamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11773195-00011172-00000000.
Eladé a fenti szamlaszamra t6rténd teljesitést sajat részére torténd teljesitésként fogadja el.

3.1.1.

A feleket eljaro tigyvéd tajékoztatta a foglald jogi természetérdl, amely szerint, ha a szerzédést
teljesitik, a foglalot a vételarba be kell szdmitani, ha pedig a szerzédés olyan okbdl sziinik meg,
amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felels, a foglald visszajar. A teljesités
meghitsuldsaért felelds személy az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kiteles
visszatériteni.

A felek a tdjékoztatast megértették, foglalot nem kivannak kikotni.

A vételar azon a napon mindsiil megfizetettnek, amikor annak §sszegét Elado rendelkezése
szerinti bankszamlan jovairjak.

4. BEJEGYZESI ENGEDELY

4.1.

Eladé a jelen szerzddés aldirasaval egy idében, killon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy Bene Rebeka Réka javara a tulajdonjogot
az egészhez képest 1/1 ardnyban adasvétel jogcimén az illetékes Tolna Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. Tamasi altal nyilvantartott
Iregszemcse Zirtkert, 2044/1 helyrajzi szdm alatt felvett, szanté megnevezést ingatlan
tekintetében bejegyezze, az Eladé tulajdonjogénak torlésével egy idében, amennyiben a Vevo
a teljes vételarat maradéktzlanul megfizette.

4.2.

A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megéllapodnak abban €s kdzdsen
kérik annak bejegyzését, hogy az Eladd Tolna Varmegyei Korményhivatal I6ldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. Tamési altal nyilvantartott Iregszemese Zartkert, 2044/1
helyrajzi szamt ingatlan 1/1 hdnyadara vonatkozo tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig,
de legfeljebb 2026. oktober 28. napjaig fenntartsa.



Az Eladé tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyulé jogat
a Vevd hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartdsrél szolé 2021. évi C. térvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjdn a jelen
szerzddés alairasaval a felek kozosen kérik és az Elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Tolna Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztdly 4. Tamaési altal nyilvantartott Iregszemese Zartkert, 2044/1 helyrajzi
szém alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hényadéra adasvétel jogcimen a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddé vevéi jogot a Vevd javéara a tulajdonjog fenntartisdra meghatérozott id6pontig,
tehét 2026. oktdber 28. napjaig az ingatlan-nyilvantartasban bejegyezzek.

E kérben az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy az Inytv. vhr 45. § (3) bekezdése
alapjan a felek megéllapoddsban a tulajdonjogjog fenntartisira megjel6lt hatérozott id6
elteltével a tulajdonjog fenntartishoz kapcsoldédd vevéi jogot az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbol torlik.

4.3.

Elad6 jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejiileg okiratszerkesztd ligyvédnel letétbe
helyezi Gal Istvan tulajdonjogénak bejegyzéséhez feltétel nélkiil hozzajdrulé nyilatkozatat -
mely alapjan feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy G4l Istvén javara
az adasvétel targyat képezd Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 4. Tamasi altal nyilvantartott Iregszemese Zartkert, 2044/1 helyrajzi
szamu ingatlan 1/1 illetdségére a tulajdonjog, addsvétel jogeimén bejegyzésre kertiljon, - Eladd
tulajdonjoganak torlésével egyidejileg - azzal, hogy okiratszerkesztd tigyvéd csak a jelen
szerzbdés 3. pontjaban meghatrozottak szerint a teljes vételar igazolt megfizetését kdvetben
jogosult benytijtani azt a Tolna Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 4. Tamési részére, a kiilon letéti szerz6dés rendelkezései szerint.

A teljes vételar maradéktalan megfizetését utalasi bizonylattal koteles a Vevo igazolni az eljaré
tigyvéd részére és Eladé e-mail utjan koteles haladéktalanul értesiteni az eljar6 tigyvédet a
_ vételar jovairasardl. = _

Az eladdi értesités elmaraddsa esetén, az eljard ligyvéd a Vevd éltal dtadott banki igazolds
alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benyujtdsara.

Eljaré iigyvéd a folydsitast kovetden a bejegyzési engedélyt 2 munkanapon belill az illetékes
korményhivatalhoz benyujtja.

Amennyiben a teljes vételarat az ingatlan adasvételi szerzédésben foglaltak szerint az Eladd
részére a Vevd maradéktalanul megfizette, Ggy az {ligyvédi letétben tartott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhato meg.

5. SZAVATOSSAGI RENDELKEZESEK
5.1.
Vevd kijelenti, hogy az 1.1. pontban pontosan meghatérozott ingatlant részletesen megtekintett
és megismert allapotban vasarolja meg, vételi szandékainak az megfelel.



5.2.

Vevé kijelenti, hogy jelen szerz6dés targyat, annak fizikai forméjdban ismeri. Vevéd az
ingatlanrész allapotardl gondos koriiltekintéssel meggy6z6dstt, igy az ingatlant gy, amint az
jelenleg van, megtekintett dllapotban vasarolja meg torvényes tartozékaival egyiitt.

5.3.
Eladé kijelenti, hogy a vétel targyat képezd ingatlan rejtett hib4jars] tudomdsa nincs, tovabba
per-, teher- és igénymentesitésééit szavatossagot vallal.

5.4
Elad6 kijelenti, hogy a Vevd tehermentes tulajdonjog szerzését vagy birtokba 1épését senki
joga, vagy igénye nem korlatozza, vagy akadalyozza.

5.5.
Eladé szavatossigot véllal tovabba azért, hogy a jelen iigylet nem min6siil a Polgari
Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvémy (tovabbiakban: Ptk.) 6:120. §-aban

___meghatéarozott fedezetelvono szerzédésnek. Eladé szavatolja, hogy a jelen jogiigylet teljesitése

nem sért semmilyen szerz6dést, kotelezettséget, ‘birdsagi, hatdsagi eljarast vagy hatérozatot,
amelyben az Elad6 félként vagy beavatkozoként szerepel.

5.6.

Elado jelen okirat alairdsdval kifejezetten Gigy nyilatkozik, hogy az adésvétel targyat képzd
ingatlanrész kizarélagos tulajdona, az nem tartozik hdzassigi, avagy élettarsi kdzos vagyonba,
annak eladdsa nem veszélyezteti sem hézas, sem élettarsa sem pedig gyermeke lakhat4sat.

6. BIRTOKBAADAS

6.1.
A Vevé az ingatlant a vételar teljes kiegyenlitésének napjan, a mai napon veszi birtokba, hiizza
annak hasznat és viseli terheit, a tulajdoni hanyaddnak megfelel6en.

6.2.
Az Elad6é az ingatlan birtokbaadasaval egyidejiileg koteles igazolni, hogy az ingatlannal
kapcsolatos valamennyi ismert add-, addjellegli tartozast kiegyenlitett.

6.3.

Az ingatlan birtokbaadasakor nem ismert, és azt megeléz6en keletkezett koltségeket és egyéb
terheket az arra vonatkozé szamlak kézhezvételétdl szamitott 10 napon beliil az Eladé kételes
a szamla kiallitojanak, illetve a Vevének megfizetni.

7. JELEN SZERZODESTOL VALO ELALLAS SZABALYAI

7.1. Az Elado jogosult eldllni, amennyiben a Vev6 a teljes vételar megfizetése terén 15 napot
meghaladé késedelembe esik.

Az Eladé fent részletezett eldllasi nyilatkozata azonban csak akkor hatalyosul, ha a Vevének
visszajard, a részér mar megfizetett vételar-részleteket a Vevd részére visszafizeti. Erre a
visszafizetésre azonban csak akkor keriilhet sor, ha és amennyiben Vevd kiadta azon
nyilatkozatat, amely alkalmas arra, hogy a méar megindult ingatlan-nyilvantartasi eljarast
azonnal megsziintessék.



7.2. A Vevé jogosult egyoldala irdsbeli nyilatkozattal eldllni a kovetkezd esetek
barmelyikének bekovetkezésekor:

- Ha ajelen szerz0dés targyat képezd ingatlanrdl utdlag az deriilne ki, hogy annak nem
az Elado, vagy nemcsak az Eladd kizar6lagosan a tulajdonosa.

- Az ingatlan nem per-, teher-, vagy igénymentes, beleértve ide azokat az eseteket is, ha
a Vevd jelen szerz6dés szerinti tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét mas személy —
tulajdonjog, per-, teher, vagy igény bejegyzése, vagy bejegyzés iranti kérelme el6zi
meg, avagy kdveti.

A Vevét a jelen szerz8dés 7.2. pontjaban részletezett elallasa esetén megilleti az ltala az Eladd
részére megfizetett vételarelbleg teljes Gsszege, amelyet az Eladé az elallas bejelentését kovetd
30 napon belill vallal megfizetni Vevo részére.

A jelen szerz6dés barmely pontjaban emlitett elallasi jog postai tton, a felek jelen szerzédésben
meghatérozott cimére torténd ajanlott-tértivevényes kiildeményként feladott levél utjdn
gyakorolhato, a felek részére torténd cimzéssel. Az esetleges elalldsrol a felek kotelesek Eljard
Ugyvédet értesiteni. Amennyiben a jelen szerz6désben megjellt cimekrb! a kiilldemény ,,nem
kereste”, ,elkoltozott”, ,atvételt megtagadta”, ,ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza vagy
birmely méas okbdl nem kézbesithetd, akkor a kiildemény maésodik kézbesitésének

megkisérlését kovetd 5. napon azt kézbesitettnek kell tekinteni.

7.3.

Elall4s esetén is, a Felek az eredeti allapotot tartoznak visszaéllitani, s ennek keretében a Vevo
részére visszajar az altala mér teljesitett vételar, az Elado részére pedig az esetlegesen mar
birtokba vett ingatlant a Vevo kételes az atvételkori dllapotban visszabocsétani.

7.4.
Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy egyik fél sem jogosult a szerz6déstél onalldan
elallni vagy a szerz6dést barmely okbdl megsziintetni, a szerz6dést mddositani, felbontani.
Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez a Bank hozzijarul. A Bank
eldzetes irdsbeli hozzéjaruldsa nélkiil a szerz6dés moédositasa, felbontdsa vagy az elallas
érvényesen nem gyakorolhato.

8. VEGYES RENDELKEZESEK
8.1.
Jelen szerz8dés megkotésével kapesolatos vagyonszerzési illetéket €s eljarasi dijat (2x10.600,-
forint) valamint az tigyvédi munkadijat a Vevd viseli.

8.2.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatja a Vevdt, a B400-as szamt NAV adatlap kitsltésének és a Tolna
Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. Tamasi részére vald
benyujtasanak kotelezettségérdl, tovabba az Eladdt az ingatlan értékesitésbOl szdrmazo
bevételnek a személyi jovedelemadd bevalldsdval egy idében torténd bevallasdnak
kotelezettségérol és az adokulesokrol.

Az Fladd kijelenti, hogy részletes tdjékoztatist kapott az alabbi, az eladas nyomdn fizetendd
személyi jovedelemad6t meghatdrozo jogszabalyi rendelkezésekrdl (1995. évi CXVIL. térvény
- Szjatv. 59-64. §.):
- az Eladonak az ingatlan eladasa nyoman jovedelme és adéfizetési kotelezettsége
keletkezik;



- ajovedelem mértéke az ingatlan megszerzésének idépontja €s jogeime, a szerzési érték,
a szerzéshez (ingatlankdzvetitSi- és hirdetési dijak, tgyvédi munkadij, vagyonszerzési
illeték) és az esetleges beruhazasokhoz, valamint az eladashoz (ingatlank&zvetitdi- és
hirdetési dijak, tigyvédi munkadij) kapcsolods igazolt koltségek, valamint a jelen
szerz8désben meghatérozott eladasi ar ismeretében hatarozhatd meg;

- afizetendd személyi jovedelemadd mértéke a ,,szamitott” jovedelemre vetitve: 15 %;

- az eladonak az eladas nyoman keletkezett jovedelemr8l és az ennek kdvetkeztében
fizetenad személyi jovedelemaddrdl a szerz6dés foldhivatali benyujtasa évérdl készitett
személyi jovedelemado-bevallasaban kell nyilatkoznia, ill. azzal egy id6ben kell az adot
megfizetnie.

- Az ingatlan, ingatlanra vonatkozd vagyoni értékil jog atruhazdsabdl szdrmazd
Jovedelem, ha az atruhdzas a megszerzés évében vagy az azt kovetd 6t évben torténik,
az (1)-(3) bekezdés rendelkezései szerint kiszamitott dsszeg (e § alkalmazasdban:
szémitott dsszeg)

1.) 100 szazaléka a megszerzés évében és az azt kivetd évben,
2.) 90 sz4zaléka a megszerzés évét koveté masodik évben
3.) 60 szizaléka a megszerzés évét kivetd harmadik évben.

4.) 30 szazaléka a megszerzés évét kévetd nergyedikvé"fben._ .
5.) 0 szazalék a megszerzés évét kovetd otodik és tovabbi évben.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatia a Vevét, hogy a NAV jelen addsvételi szerz8désnek a Tolna
Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 4. Tamasi részére vald
benyUjtasa utdn vagyonszerzési illetéket fog kiszabni. Az Eljaré Ugyvéd tajékoztatta a Vevot
az illeték mértékérdl, amely 4%, tovabba az igénybe vehet6 illetékkedvezményekrdl.

A Nemzeti Ado- és Vamhivatal illetékes fdosztalya jogosult a jelen szerzédésben
meghatarozott forgalmi értéket feliilvizsgalni és mddositani, ill. ez alapjan meghatdrozni a

Vevo altal fizetendd vagyonatruhazasi illetéket.

A szerz6d§ felek az Oket illetd tdjékoztatast megértették azt alairdsukkal nyugtazzak.

8.3.

_ Szerz6d6  felek  kijelentik, hogy nagykort, magyar &llampolgédrok, szerzédéskotési

jogosultsadguk nem korlatozott. Szerz6d6 felek engedélyezik okmanyaik lefénymasolasat.

Az Eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: ,,Ptfimt.”)
- alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Ptfimt.
rendelkezésel alapjdn jelen szerzédésben illetve kiilon feljegyzésben keriilnek régzitésre, a
Felek adatszolgéltatiasa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsira a Ptfmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

A Szerz6dd Felek jelen szerz6dés aldirasdval biintet6jogi fzleldsségiik tudatiban kijelentik,
hogy jelen szerz6dés alairdsa sordn sajat neviiket hasznalva, sajat neviikben jarnak el.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikkben jarnak el az tigylet sordn, a
tényleges tulajdonos adataiban bek&vetkezett valtozasrdl a tudomasszerzést6l szdmitott 5 (6t)
napon beliil kotelesek az eljaré iigyvédet irdsban értesiteni.




Szerz6d6 Felek jelen szerzddés alafrasaval kifejezetten tudomésul veszik, hogy eljaré tigyvéd
koztik 1évé megbizasi szerzédés teljesitése érdekében a Szerz6dd Felek személyi adatait
tartalmazd okmanyaikrél fénymésolatot készitsen.

Szerz6d6 Felek adatait az eljard tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekli adatok
nyilvénossagardl sz6lé toérvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerz6déshez
kapcsoldodo megbizas és a Ptfm-ben foglalt kistelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

8.4.

Jelen ingatlan adéasvételi szerz6dés érvényesen csak irasban mddosithatd, illetve azzal
kapcsolatosan barmely jognyilatkozat érvényesen csak irasban tehetd meg. A szdban vagy
rdutald magatartdssal tett modositas, ill. ilyen modon tett jognyilatkozat érvénytelen.’

8.5.
Lakcimvaltozas esetén Szerz6do Felek egymast értesiteni kotelesek.

8.6.

A Vevd és Eladd jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a Tolna Varmegyei
Kormaényhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. Tamasi elétti képviseletiikkel
meghatalmazza dr. Koruhely Ugyvédi Irodat (1095 Budapest, Mester u. 22. IV. emelet 3.)
tigyintéz6 dr. Koruhely Péter {igyvéd, a jelen szerzddeés elkészitésével és ellenjegyzésével.
Eljaro tigyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

8.7.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi
V. térvény rendelkezései, a felek megallapodéisa és az egyéb vonatkozd jogszabalyok az
iranyadék.

8.8.

Alulirott Szerz6d6 Felek jelen tiz oldalbodl €s 8 pontbol alld szerzddést elolvastuk, kézdsen
értelmeztiik €s mint akaratunkkal mindenben megegyezét, nyolc egymadssal egyez6 példanyban
helybenhagydlag alairtuk.

Budapest, 2026. szeptember 7. o ~
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Eladd Vevd

Elleniegvzo zaradék:

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Koruhely Péter iigyvéd aldfrdsommal
igazolom: és ellenjegyzem, hogy a jelen okirat - melyet szerkesztettem - a szerz6d6é felek
kinyilvénitott akaratat tartalmazza, megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint
tantsitom a szerz6do felek aldirdsanak valddisagat.

Budapest, 2026. szeptember 7. |
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SCHUTZBACH ZSOFIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.21. 11.20.08

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SCHUTZBACH ZSOFIA
Sziiletési hely: SZEKSZARD

Sziiletési datum: 1994.01.03.

Anyja neve: KUDARI HELGA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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